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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Gewerbegebiet

GE (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,6 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
— — - Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

offentliche Stralkenverkehrsflache

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen die mit Leitungsrechten zugunsten von

Artenlisten (ohne Normcharakter)

1.1 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5
9 Ferngasleitung
210.00 /°
22
e I
12
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung Velten erfolgte in Die Abwéagung der vorgebrachten Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
der Sitzung am 17.06.2004. Dies wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Burger erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Velten vom .............cccccceeie . Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.
Velten,den ........cccooeviiiiinnnn...

Velten,den .......cocooveiiiiiienennn. 1.1.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

abweichende Bauweise
Siegel

Der Burgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit Schreiben vom ................. beteiligt
worden.

Velten, den .........coeviiiiiiin.n.

Siegel
Der Biirgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Erlduterung und Erdrterung der
Planungsziele, der wesentlichen Planinhalte und Auswirkungen der Planung in 6ffentlicher Sitzung des
Bauausschusses am ..........c..........

Velten, den .........coeviiiiiiin.n.
Siegel
Der Biirgermeister
Die Stadtverordnetenversammlung Velten hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

...................... einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.

Velten, den ..........cooevviiiiininnn.
Siegel e
Der Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........ccccccoeiiiieneennees sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom ....ooooeveveeiiiieen, DIS v, in der Stadtverwaltung Velten, Bauverwaltung, wahrend der

Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Velten,den ..........coeviiiiiinn...

Siegel e
Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gem. § 3 Abs. 2
BauGB von der 6ffentlichen Auslegung informiert worden.

Der Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Ort,datum.........cooeeiiiiiiiin,
Siegel
Vermessungsstelle
Die Stadtverordnetenversammlung Velten hat in ihrer Sitzung vom ..........cccccooviiiiiinnnnns den
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom .........ccccoceeeiieieneeene als Satzung beschlossen. Die Begriindung

wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
Velten,den ..........ccooevviiiiinnnnn.

Siegel
Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt

Velten,den ..........ccoceeviiiiinnnn...

Siegel
Der Burgermeister

Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am ................c.cco.......
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung ist auf die
Geltendmachung von verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§§ 44, 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung zum Bebauungsplan istam ...................... in Kraft
getreten

Velten,den .........ccocoeiiiiiniinnn.

Siegel
Der Blrgermeister

Es sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Lange von 225 m zulassig.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

1.2.1 M 1 Minimierung der Versiegelung
Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

1.3 Anpflanzen sowie die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.3.1 Mindestbepflanzung von Baugrundstiicken

In den Baugebieten ist je begonnene 600 gm Baugrundstiicksflache mindestens ein Baum der Artenliste 1 a
(Hochstamm, Mindest- StU 14/16 cm) zu pflanzen. Pflanzungen aufierhalb von Vegetationsflachen haben in
unversiegelten Baumscheiben von mindestens 5 gm Flache zu erfolgen. Der Erhalt von Baumbestand sowie
Baumpflanzungen gemaf textlicher Festsetzung 1.3.2 kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden.
Baumabgang ist durch Nachpflanzungen der Artenliste 1 a zu ersetzen.

1.3.2

Mindestbepflanzung von Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatzanlagen zu begriinen. Je angefangene 4 Stellplatze ist
ein Baum der Artenliste 1 a (Hochstamm, Mindest- StU 16/ 18 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen
haben in unversiegelten Baumscheiben mit einer MindestgrofRe von 5 gm zu erfolgen. Baumabgang ist durch
Nachpflanzungen der Artenliste 1 a zu ersetzen.

1.3.3 Mindestbepflanzung an Stralen

In den Griinflachen Pb 1 ist die Planstral’e Havelring durch ein- oder beidseitige Pflanzung von mindestens 30
Baumen der Artenliste 1 b (Hochstamm, Mindest- StU 18/20 cm) zu begriinen. Pflanzstandorte sollen eine
Abstand von 1,70 m bis 2,50 m zum dufReren Rand der Verkehrsflache nicht unter- bzw. Giberschreiten. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen der Artenliste 1 b zu ersetzen.

1.3.4 Erhaltungs-/ Pflanzbindungen- Pb 1 a

Die als Pb 1 a gekennzeichneten Griinflachen sind als naturnah gestaltete Vegetationsflachen zu erhalten und zu
entwickeln. Versiegelte und befestigte Flachen sind abzutragen und zu renaturieren. Die Flachen sind, durch
natlrliche Sukzession, als Extensiv- Krautsaum vom Charakter eines Sandtrockenrasens zu entwickeln. Auf bis
zu 20 % der jeweiligen Flache sind Gehdlzgruppen zu erhalten, durch natiirliche Sukzession zu entwickeln oder
durch gruppenartige Pflanzung von Geholzen der Artenlisten 2 a und 2 b herzustellen. Abgang von Baumen und
Strauchern ist durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Auf der Flache sind unzulassig: Versiegelungen
und Befestigungen. Als Ausnahme ist der Erhalt der bestehenden Versorgungseinrichtungen sowie die Anlage je
einer maximal 5 m breiten Grundstiickszufahrt pro Baugrundstiick zulassig. Die Anlage von Sickermulden zur
Oberflachenentwasserung ist zulassig.

1.3.5 Erhaltungs-/ Pflanzbindungen- Pb 1 b

Die mit Pb 1 b gekennzeichneten Griinflachen sind als naturnah gestaltete Vegetationsflachen zu erhalten bzw.
zu entwickeln. Versiegelte und befestigte Flachen sind abzutragen und zu renaturieren. Die Grinflache ist, durch
natirliche Sukzession oder Pflanzung, als Gehdlzflache zu entwickeln. Bei Anpflanzungen sind Arten der
Artenlisten 3 a und 3 b zu verwenden. Abgang von Baumen und Strauchern ist durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Auf der Flache ist unzulassig: Versiegelungen und Befestigungen. Die Anlage von
Sickermulden zur Oberflachenentwasserung ist zulassig.

1.3.6 Erhaltungs-/ Pflanzbindung Pb 1 ¢

Die mit Pb 1 ¢ gekennzeichnete Griinflache ist als naturnah gestaltete Gehdlzflache zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Baum- und Gehdlzbestand heimischer Arten ist zu erhalten und durch nattirliche Entwicklung oder
Anpflanzung von Strauchern der Artenliste 3 b zu ergdnzen. Abgang von Baumen und Strauchern ist durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Auf der Flache ist unzulassig: Versiegelungen und Befestigungen. Die
Anlage von Sickermulden zur Oberflachenentwasserung ist zulassig.

Baumpflanzungen Baugebiete/ StraBen/ Stellplatzanlagen

Artenliste 1 a (Baugebiete, Stellpldtze) Artenliste 1 b (StraBen)

Acer platanoides- Spitz- Ahorn Acer platanoides- Spitz- Ahorn
Betula pendula- Birke Betula pendula- Birke

Pinus sylvestris- Wald- Kiefer * Quercus petraea- Trauben- Eiche
Quercus petraea- Trauben- Eiche Quercus robur- Stiel- Eiche
Quercus robur- Stiel- Eiche Tila cordata- Winter- Linde
Sorbus aucuparia- Eberesche

Tila cordata- Winter- Linde

* Pflanzung nur in geeigneten Vegetationsflachen der Baugebiete

Grunflachen Pb 1 a

Artenliste 2 a (Baume) Artenliste 2 b (Straucher)

Betula pendula- Birke Corylus avellana- Haselnuss

Pinus sylvestris- Wald- Kiefer Cornus sanguinea- Hartriegel

Quercus petraea- Trauben- Eiche Crataegus monogyna- WeiRdorn

Quercus robur- Stiel- Eiche Cytisus scoparius- Besen- Ginster
Rhamnus cathartica- Purgier- Kreuzdorn
Rosa canina- Hunds- Rose
Rubus fruticosus- Brombeere
salix caprea- Sal- Weide

Griinflichen Pb 1 b/Pb 1 c
Artenliste 3 a (Baume) Artenliste 3 b (Straucher)
Betula pendula- Birke Corylus avellana- Haselnuss
Pinus sylvestris- Wald- Kiefer Cornus sanguinea- Hartriegel
Quercus petraea- Trauben- Eiche Crataegus monogyna- WeiRdorn
Quercus robur- Stiel- Eiche Frangula alnus- Faulbaum
Sorbus aucuparia- Eberesche Lonicera xylosteum- Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris- Wild- Apfel
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.- Wild- Birne
Rhamnus cathartica- Purgier- Kreuzdorn
Rosa canina- Hunds- Rose
Rubus fruticosus- Brombeere
Rubus idaea- Himbeere
Salix aurita- Ohr- Weide
salix caprea- Sal- Weide
Sambucus nigra- Schwarzer Holunder
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1.3.7 Erhaltungs-/ Pflanzbindungen- Pb 2 (an der Hohenschdppinger Stral3e)

Die mit Pb 2 gekennzeichnete Flache ist als naturnaher Vegetationskomplex aus Sandtrockenrasen und heimischen
Gehdlzen zu erhalten. Der Geholzanteil ist auf 20 % der Flache zu begrenzen. Auf der Flache ist unzulassig:
Versiegelungen und Befestigungen.

1.3.8 Fassadenbegriinung

In den Baugebieten sind Gebaudefassaden, die eine zusammenhangende, 6ffnungslose Flachen von mehr als 100
gm GroRe aufweisen, mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro Ifd. 10 m
Fassadenlange sind mindestens 2 Pflanzen zu setzen. Von der Pflicht zur Fassadenbegriinung kdnnen aus

immissionsschutzrechtlichen, betriebstechnischen und bauphysikalischen Griinden Ausnahmen zugelassen werden.

1.3.9 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen- Verkehrsgriin in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen
In den festgesetzten Verkehrsflachen sind alle Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu

erhalten. Als Ausnahme ist die Anlage je einer maximal 5 m breiten Grundstiickszufahrt pro Baugrundstiick zulassig.

Abgang von Baumen und Strauchern ist durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

ErschlieBungstragern zu belasten sind § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
— Umgrenzung von Flachen die mit Leitungsrechten zugunsten der VNG-
Verbundnetz Gas AG und der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
— deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen zu belasten sind

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

o000 0
. Pb . Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
S ececce® und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| 8 |
e MaRe in m

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE, BESTANDSANGABEN

Flurstlicksgrenzen, Flursticksnummer

1077 Grenzstein
+ Y= :
X Lageangaben (amtliches Bezugssystem der Lage: ETRS 89)
B — Flurgrenze
& O— Gasleitung, unterirdisch mit Kennzeichnung
O Transformatorenstation, Bestand
D Gasdruckstation, Bestand
Nutzungsschablone

_ Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl

Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung des Wasserwerkes Stolpe.

Im Plangebiet befinden sich nach § 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope.
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Ofenstadt Velten

Bebauungsplan 10.2 Teilbereich A
"Business- Park Velten- Baustufe 2, zwischen
Hohenschoéppinger StraBe und Havelring"

Satzung Stand: Januar 2005

Gemarkung:
Falkenhagener Forst, Flur 12 Flurst. 5/10, 5/13, 5/15 teilw. und Flur 16 Flurst. 1/20, 1/22 und 11

MaBstab 1 : 1.000 (im Original)
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